Me ehitame tulevikku
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4 Mida tahendab Kodumaja ?

Kodumaja

1. Kaubamargi nimetus - A\ KODUMAJA

2. Ettevotete grupp, kes tegutsevad Kodumaja
kaubamargi all

3. Aeg-ajalt kasutatakse moistet Kodumaja ka siis, kui
raagitakse konkreetsest Kodumaja grupi ettevottest
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Kodumaja ettevotete grupp

KODUMAJA AS

ettevotete grupi strateegilise juhtimise-
grup g J
ja valdusettevéte)
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) . Kodumaja
KM Element OU Kodumajatehase AS LTl AE Projekteerimise OU

(valdusettevdte

Kodumaja
Kinnisvaraarenduse QU

(kinnisvaraarenduse ettevote
Eestis)

(majatehas Eestis) (majatehas Eestis) Rootsis) (projekteerirflisettev(')te
Eestis)

75% | | 75%
Arhangelski Toi AS
Metsalaadimisbaas AS Oostuspar
(Venemaal)
(Venemaal)
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4 Pohiline tegevusvaldkond

Puitkarkassehitiste projekteerimine ja
ehitamine tehases toodetud ruum- ja
tasaelementidest

Kodumaja toodab ja ehitab peamiselt:

= kortereid korruselamutes — 90 — 95%
= eramuid -5-10%

ja kui on taiendavaid vabu voimsusi, siis ka

= sotsiaalobjekte (hooldekodud, koolid, lasteaiad), hotelle, buroohooneid,

suvilaid jms.
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Me ehitame tehases toodetud ruumilistest elementidest (RE) - 1

RE on ehitise ruumiline osa, kus porand, seinad ja lagi on kokku monteeritud
juba tehases. RE vo6ib sisaldada mitut vaiksemat ruumi. Kuna RE on “kinnine
karp”, siis on voimalik juba tehases:

2012

paigaldada koik uksed ja aknad

teostada kuni 95% ruumide siseviimistlusest (sh. keraamiliste plaatide ja
pdrandakatete paigaldamine)

valja ehitada koik toru- ja kaablististeemid RE piires (elektrisisteem,
veevarustuse susteem, kanalisatsioonisusteem, ventilatsioonisusteem,
valvesusteem, TV kaablisusteemid, tuletdrje sprinklersisteem jms)

paigaldada koik sanitaartehnilised seadmed (segistid, WC potid, vannid,
kraanikausid, duSikabiinid jms)

paigaldada koogi ja vannitoa moobli ning kodutehnika

teostada enamuse ehitise valisviimistlusest (kui kasutatakse “kergeid”
valisviimistluse materjale)
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4 Me ehitame tehases toodetud ruumilistest elementidest (RE) - 2

Me tarnime tehases toodetud RE-d ehitusplatsile ja monteerime need
valmisehitatud vundamendile tervikehitiseks. Ehitis voib koosneda mitmest RE-st:

= eramud - tavaliselt 2 -4
= korterelamud - tavaliselt 10 — 80 (150)

Kodumaja saab toota RE-te, mille maksimaalsed gabariitmoodud on:

= laius - 5,3m
= pikkus -14,5m
= korgus - 3,8m

Uhe RE kaal on tavaliselt: 8 — 16 tonni
Uhe RE monteerimine valmis vundamendile vdtab aega tavaliselt: 20 — 60 minutit

Korruselamute monteerimisel on Kodumaja platsimeeskond voimeline
monteerima: 15 — 30 RE paevas.
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Tootmine tehas®s







Transport ja ehitus
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2012

1

Kodumaja platsitoode naide

Korruselamu: 56 RE, 28 korterit, 4 korrust

Platsitood: RE-de monteerimine valmis
vundamendile, katusetodde I6petamine,
kaabli- ja torususteemide ihendamine RE-de
vahel ja magistraalkommunikatsioonidega,
rodude ja kaiguteede elementide
monteerimine, RE-de vaheliste ihenduste
viimistlemine seest ja valjast.

Platsitoode periood: 7 nadalat, kus RE-de
monteerimine valmis vundamendile vottis
2,5 paeva.

Keskmine platsitoode meeskond: 14 toolist.

NB! Platsitoode periood voib erinevatel
projektidel olla erinev.
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kortereid 2 — 5 - kordsetes elamutes
kortereid paariselamutes ja ridaelamutes

eramuid

hotellitube hotellides
Norra tuupi suvilaid (Norske Hytta)
koolide ja buroohoonete RE

RE ehitusplatside tooruumideks

2012 25

Seisuga 31.12.2011 on Kodumaja ettevotted ehitanud

3 221
480
234

56
16
66
35
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Kodumaja strateegilised turud ja ehitatud eluruumid
(korterid ja eramud seisuga 31.12.2011)

2012

Norra
Taani
Soome
Rootsi
Eesti
Muud riigid

KOKKU:

26

3171
361
116

35
235

17

3935
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Eelised (1)

Head tootmistingimused = korge kvaliteet madalamate kuludega

= tootmine ei soltu ilmastikust
= tootmisprotsess on efektiivne ja kergesti kontrollitav
= head tingimused kvaliteedi jarelvalveks ja kvaliteedi juhtimiseks




Eelised (2)

Efektiivne ehitusviis ja tehnoloogia = luhike ehitusaeg madalamate kuludega

= tehaseline tootmine voimaldab kaasata suur tootajate hulka samaaegselt

= tootmine tehases paralleelselt ehitustegevusega ehitusplatsil Iihendavad ehitusaegasid ja
minimeerivad uldkulusid

= RE-de korge tehaselise valmiduse aste saastab aega ja raha ehitusplatsil




Eelised (3)

Keskendumine paindlikkuse arendamisele = valmisolek mittetilipsete projektide
teostamiseks konkurentsivoimelise hinnaga
= pikaajaline kogemus klientidele orienteeritud paindlikkuse arendamisel

= konkurentidest suurem kogemus suuregabariidiliste ruumelementide tootmisel ning 4 ja 5-kordsete
korterelamute projekteerimisel ja ehitamisel tehases toodetud ruumelementidest

= lai tarne komplektsus véimaldab klientidel lahendada palju erinevaid probleeme korraga ja tihe
tarnijaga - Kodumajaga
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labiméeldud, katsetatud ja
heakskiidetud konstruktiivsed ja
tehnilised lahendused ning
kasutatud materjalid vastavad
meie turgudel kehtivatele
normidele ja standarditele

sertifitseeritud juhtimissisteem
(1ISO 9001:2008) aitab taita
lepinguid klientidega korrektselt
ja saavutada klientide rahulolu

2012

Vastavas kehtivatele normidele ja
standarditele = korge tookindlus ja
tervislik elukeskkond
konkurentsivoimelise hinnaga ja
madalate ekspluatatsioonikuludega
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Eelised (4)
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kuna Kodumaja klientideks on
pohjamaade professionaalsed
ehitajad, saame me lisaks oma
kogemustele, kasutada nende
aastakumnetepikkusi
kogemusi ja praktikat
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Erisused

2012

Teatud piirangud ehitiste arhitektuursel planeerimisel. Arhitektid peavad olema piisavalt
hasti kursis ruumelementidest ehitamise tehnoloogiaga ja oskama ,modelda ruumelementides®,
kui nad projekteerivad jarjekordset ehitist.

On oluline suuta langetada enamus ehitise kohta kaivatest olulistest otsustest enne kui
algab tootmis- ja ehitusprotsess. Tootmis- ja ehitusprotsess on kiire. Seetdttu pdhjustab
enamus liiga hilja langetatud otsustest olulisi taiendavaid kulusid.

Transpordi piirangud. Ruumiliste elementide naol on reeglina tegemist tlegabariidiliste
veostega ning nende vedu tahendab osaliselt ka lihtsalt ,0hu transportimist®.

Moned kliendid on pohjendamatult skeptilised puitkarkassi, kui ehitise
kandekonstruktsiooni, suhtes.

Monevorra suurem materjali mahukus. Seoses transpordi ja mitmekordse tostetoode
vajadusega on tehases toodetud ruumelementide konstruktsioon tugevam, kui otse
vundamendile ehitatud ehitiste konstruktsioonid. Samuti p6hjustab taiendavat materjali kulu
fakt, et ruumilised elemendid on ,suletud” (kdigil on omad p6érandad, seinad ja laed). Samal
ajal on ruumelementidest ehitised tugevad, vastupidavad, vaga hea helisumbuvusega jne.

Sugavam analuus naitab, et puudustena naivad erisused pakuvad
tegelikkuses hoopis teatud eeliseid.
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KM Element OU
(tehas - Ravila 61, Tartus)
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Kodumajatehase AS
(tehas - Betooni 2, Tartus)
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Tootmispinnad ja voimsused seisuga 01.01.2012

Tootmispinnad

Materjalide laod

Valmistoodangu ladustamise
territooriumid

Tooliste ruumid (roivistud,
soogiruumid, dusiruumid)

Kontoripinnad

Kogu territoorium

Voimsused (tootmine + ehitus)
aastas (brutopind)

2012

Kodumajatehase AS
(Betooni 2, Tartu)

KM Element OU
(Ravila 61, Tartu)

8 577 m?

voimalusega suurendada 1 127 m? vorra
materjalide ladude vahendamise arvelt

14 697 m?

voéimalusega suurendada 6 800 m2vorra,
kui ehitada juurde 2 taiendavat tootmisloovi

4 025 m?

sh. 1 036 m2 mittek6etavaid varjualuseid +
ladude territoorium 3 975 m?

5722 m?2

sh. 944 m2 mittekoetavaid varjualuseid +
ladude territoorium 5 287 m?

7 024 m? 21 103 m?
496 m?2 1 598 m?2
945 m? 1151 m?

28 641 m? 75 265 m?

ca 900 RE = ca 33 000 m?

(porandate, seinte ja lagede tootmine 2-s
vahetuses)

ca1 150 RE = ca 42 000 m?

ning suurendatud tootmispindadega

ca2 100 RE =ca 77 000 m?

34
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Kodumaja kliendid

i

= ehituse peatoovotjad, kinnisvara arendajad, ehituse
projektijuhtimise firmad (ca 95%) — eksportprojektidel

= eluruumide lopptarbijad (ca 5%) — peamiselt Eestis
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4 Kodumaja ettevotted tootavad tavaliselt kui ...

= kliendi alltoovoétja, kes teostab valdava enamuse
koikidest ehitustoodest, mis jaavad ehitise vundamendist
ulespoole — eksportprojektidel

= Kinnisvara arendaja ja elamute “votmed katte” ehitaja —
Eestis
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Kodumaja ettevotted ootavad
oma eksportmaade klientidelt tavaliselt:

ki

2012

Peatoovotja kohustuste taitmist (kdikide alltoovotjate tegevuse koordineerimine,
asjaajamine kohalikes omavalitsustes, sealhulgas ehitus- ka kasutuslubade hankimine jms);

Vundamentide, tehniliste magistraalkommunikatsioonide, teede ja platside
projekteerimist ning ehitamist ise voi oma alltoovoétjate kaudu (kindlustamaks
vundamentide ja magistraalkommunikatsioonide Ghildumise ehitise vundamendipealse osaga,
on koostdoo Kodumaja ettevotetega erakordselt tahtis);

Muude kohustuste taitmist, milles klient ja Kodumaja ettevotted on kokku leppinud
seoses organisatsiooniliste probleemide lahendamisega, mida on otstarbekas
lahendada eksportmaades kohalike inimeste poolt.

Tarne komplektsus ning t00 ja vastutuse jaotus lepingu osapoolte vahel on
labiraakimiste objektideks.

Kodumaja ettevotte ja kliendi vastastikused oigused ja kohustused
kooskolastatakse lepingu labiraakimiste kaigus ning satestatakse soélmitavas
lepingus ja selle lisades.

37 /\ KODUMAJA

>



Klient, kellel on
soov ehitada

Tookorraldus

-

KODUMAJA POHIPROTSESS \
Rahulolev klient, kes
o soovitab Kodumaja
Miitik Lepingu taitmine Gar?ntlé oma sopradele ja
perioo tuttavatele ka peale
garantiiperioodi I6ppu
L Garantii-
Miulgijuht Projektijuht teeninduse
] juht

Igat klienti ja tema tellimust kasitletakse, kui eraldi projekti.

Igas pohiprotsessi etapis on uks konkreetne vastutav isik, kes on ka
Kodumaja poolseks kontaktisikuks kliendile.

2012
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Kaive 1995 - 2011 ja eesmargid 2012

44,0
4 1995 — 2011 — tegelik (konsolideeritud alates 2002)
0,0
2012 — eesmark (ainult KM Eesti ettevotted)
36,0
32,0
28,0
o 24,0
=
= 20,0
16,0
12,0
8,0
- =1 11
0,0 i 2012
1905 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2006 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 :
——=Eesti (MEUR]} 0002|051 | 082 043 | 019 | 025 018 | 023 | 096 | 1,00 | 0,48 | 2568 | 337 | 185 | 056 | 0,22 | 0,04 | 0,50
s Eksport (MEUR) - | 008 | 098 | 333 | 3,26 | 357 | 867 (1425|1702 (1941 | 2240 | 2189 | 2558 | 23,00 | 4,85 | 24,26 | 3200 | 4200
—==Peraonal (KK} (EST) | 18 46 75 98 29 106 | 138 | 165 | 213 | 236 | 337 | 3B | 498 | 362 [ 204 ( 250 | I3 | 447
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Kodumaja AS

Ravila 61, Tartu 51014, Estonia
Telefon: + 372 7 385 999

Fax: + 372 7 385 998

e - mail: info@kodumaja.ee
http://www.kodumaja.com
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